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3. NORME E PIANO DI MANUTENZIONE SU OPERE E
IMPIANTIT INTERNI ALLE SINGOLE PROPRIETA
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PIANO MANUTENZIONE
SINGOLE PROPRIETA

La casa e un bene che

deve essere mantenuto e curato
secondo delle tempistiche e
attraverso specifici interventi,
che permettano all’immobile di
mantenersi funzionale, integro
e ne prevengano il degrado.

ALL'INTERNO DI QUESTA
SEZIONE SONO INDICATI,

PER OGNI SINGOLA PROPRIETA,
GLI ELEMENTI EDILIZI

E GLI IMPIANTI

CHE LA COSTITUISCONO,

LE TIPOLOGIE DI

INTERVENTO E LA RELATIVA
TEMPISTICA NECESSARIE

PER GARANTIRNE L'EFFICIENZA

Si consiglia di darne una copia ai
singoli proprietari o affittuari,
segnalando che la manutenzione
periodica permette di mantenere
I'immobile integro nelle sue parti,
mantenendo il valore nel corso
del tempo.
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NORME DI MANUTENZIONE SU OPERE
E IMPIANTI INTERNI ALLE SINGOLE PROPRIETA’

STRUTTURE

Le strutture di una casa si possono distinguere in strutture verticali, quali i pilastri o i muri
portanti, e strutture orizzontali, quali le solette.

A meno di casi eccezionali, gli elementi portanti della casa non necessitano di manutenzione.

E perd importante sottolineare come vada evitato ogni intervento o modifica dei compo-
nenti strutturali e, qualora cid¢ fosse necessario, tale intervento vada eseguito in base ad
un progetto redatto da un tecnico abilitato, le opere siano realizzate da personale esperto
e specializzato e che delle opere da eseguire sia sempre informato I'amministratore.

MURATURE INTERNE-CONTROSOFFITTATURE

Le murature interne di una casa sono i divisori che definiscono i diversi ambienti.
Sono a struttura metallica con doppie lastre di gesso rivestite di diverso spessore.
La finitura superficiale & a tinteggiatura.

Si ricorda che le superfici a gesso consegnate dalla societa venditrice necessitano,
prima della verniciatura o della tappezzeria, di opere di preparazione cosi come riportate
dal listino Camera di Commercio di Milano per opere edili. Tali preparazioni debbono essere
ancora piu accurate nell'ipotesi di utilizzo di luci radenti (appliques) o luci alogene.

I divisori fra appartamenti e verso le parti comuni sono composti da muratura in laterizio
con isolamento acustico e termico appropriato, da doppia lastra in gesso rivestito finita a
tinteggiatura o da altre soluzioni.

I divisori interni ed il soffitto non necessitano di manutenzione se non nelle finiture super-
ficiali (tinteggiatura, tappezzeria, stucchi, piastrellature ecc.), ma pud essere utile seguire
qualche consiglio:

= Non eseguire demolizioni senza |'assistenza di tecnici specializzati;

= Evitare urti violenti che possono danneggiare le lastre;

= Eseguendo fori a trapano, evitare di farli nei pressi di una presa elettrica:
i tavolati ospitano i percorsi dell'impianto elettrico, che si pud danneggiare con
grave pericolo dell’incolumita personale di chi esegue l'intervento di foratura;

= Eseguendo fori a trapano, evitare di farli nei pressi di un impianto idraulico e
dellimpianto di riscaldamento, che si pud danneggiare;

= Eseguendo chiodature, si consiglia di fare uso di chiodi adatti per non danneggiare
le lastre;

= In caso di rifacimento della finitura superficiale,
precedere la pittura con la stuccatura accurata delle parti ammalorate da urti
o forature e con la preparazione del fondo.

Allo scopo si allegano foto dimostrative del posizionamento, nell’unita immobiliare
oggetto di vendita, delle tubazioni e condotti collocati nell'intercapedine delle lastre
o nei sottofondi pavimenti. Si rinnova la raccomandazione di usare la massima
prudenza/attenzione prima di praticare fori o posizionare chiodi o ganci.



UnN serramento ermciente e ronaamentale per accedere, illuminare, aerare gli ambienti
e proteggere la vita domestica quotidiana.

SERRAMENTI ESTERNI IN ALLUMINIO

I serramenti in alluminio hanno una durata ed una resistenza all’'uso notevole.

Il manufatto & costituito dall’assemblaggio di profilati estrusi, con taglio termico e acustico
e protetti con un bagno anodico o con un verniciatura a fuoco, ed & completato con guar-
nizioni di gomma e silicone, indispensabili alla tenuta dell’infisso agli agenti atmosferici.
La sua manutenzione & indispensabile per prolungare la vita e per garantire I'efficienza d'uso.
Il piti usuale difetto che pud presentarsi & il deperimento delle guarnizioni in gomma.
Assicurarsi che la chiusura avvenga correttamente per evitare deformazioni.

Pulizia

I serramenti e le tapparelle vanno puliti con regolarita, utilizzando acqua e sapone
neutro e protetti con un lieve strato di olio di vasellina.
Per una pulizia piu profonda esistono prodotti specifici per I'alluminio.

Manutenzione ordinaria

Controllare periodicamente lo stato di conservazione delle guarnizioni in gomma,
per la cui eventuale sostituzione bisogna rivolgersi alla ditta produttrice.

La ferramenta va oliata con la medesima regolarita.

Per cid che riguarda le tapparelle, si consiglia di verificare periodicamente lo

stato di conservazione del nastro avvolgitore e di tenere puliti ed oliati gli ingranaggi
posti all'interno del cassonetto, verificando pure la tenuta del cassonetto stesso.




























































